UCHWALA NR IV/30/19 RADY GMINY DOBRE
z dnia 27 lutego 2019 r.
W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci wsi Dobre, gmina Dobre

Na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.), Rada
Gminy Dobre stwierdza, ze niniejszy plan nie narusza ustaler »Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobre” i uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne.

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Dobre, gmina
Dobre, zwany dalej planem. !

2. Uchwata dotyczy przeznaczania terenéw dziatek na terenie wsi Dobre w gminie Dobre
okreslonych granicami w Uchwale Nr XXXI1/276/18 Rady Gminy Dobre z dnia 18 kwietnia 2018
roku w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Dobre, gmina Dobre.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tekscie uchwaty oraz w czesci graficznej
planu.

2. Integralng czescig uchwaly sa;
1) Zatgczniki nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000 zawierajgcy ustalenia planu,
2) Zatgcznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Dobre o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu,
3) Zalgcznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Dobre o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy i zasadach ich finansowania.

3. Ustalenia planu stanowigce tekst uchwaty, odnoszg sie odpowiednio do ustalen w czesci
graficznej planu i obowigzujg tacznie, w zakresie okreslonym uchwatg.

§ 3.1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu
lub réZnych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;j,
6) szbzégé#'owe warunki zégospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,



7)

8)

9)

w tym zakaz zabudowy,

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymaing
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow,

sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do:granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow,

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem
miejscowym,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syéteméw komunikacji i infrastruktury

technicznej,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy.

2. Plan nie ustala, ze wzgledu na niewystepowanie, ponizszych zagadnieh w obszarze planu:

1)
2)

3)

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdinego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, '

sposobéw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Podstawowym celem sporzadzanego planu jest stworzenie podstaw formaino - prawnych dla
realizacji funkcji produkcyjnej i ustugowej z zachowaniem zintegrowanej ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz waloréw krajobrazowych oraz integracja przestrzenna i
funkcjonalna obszaru z terenami sasiednimi.

§ 5. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945),

studium - nalezy przez to rozumie¢ zmiane Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobre, ustanowione Uchwatg Nr XXXI/276/14
Rady Gminy Dobre z dnia 30 maja 2014 r. wraz z Zarzadzeniem zastepczym Wojewody
Mazowieckiego z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw
udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobre (LEX-IV.742.60.2016),



3) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Dobre, gmina Dobre,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, stanowigcym Zatgcznik nr 1 do
uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia na
danym terenie wraz z elementami zagospodarowania uzupetniajacego lub towarzyszacego,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi, ktéry jako ustalony planem jest jedyny lub
przewazajacy,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktdre go wzbogaca i uzupeinia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem
podstawowym,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
planu, okre$lajagcg najblizsze mozliwe potozenie &ciany budynku w  stosunku
do wyznaczonej w planie linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez takie elementy
jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, okapy, schody, podjazd, werandy i ganki jednak nie
wiecejnizo 1,5 m,

8) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
wyrazong w procentach hajmniejszg dopuszczalng powierzchnie terenu biologicznie
czynnego na dziatce budowlanej do powierzchni tej dzialki, realizowang jako nawierzchnia
ziemna urzadzona na gruncie rodzimym w spos6b umozliwiajacy naturalng wegetacje
roslin, oraz jako woda powierzchniowa,

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi obowigzujgce ha dzien realizacji inwestycji okreslonej niniejsza uchwata,

10) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe
wbudowane, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?,

11) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnoéci polegajgcej na taczeniu
okreslonych czynnikéw produkcyjnych w celu osiagniecia efektu w postaci wytworzonych
produktéw lub ustug,

12) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzone, skomponowane pod wzgledem
estetycznym i utrzymywane zespoly drzew, krzewdw oraz zieleni niskiej wraz z niezbedna
infrastruktura,

13) niewyznaczonych dojsciach i dojazdach - nalezy przez to rozumieé¢ niewydzielone
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu projektowane dojscia piesze i dojazdy,
zapewniajace obstuge komunikacyjng terenéw inwestycji,

14) jaskrawych kolorach - nalezy przez to rozumie¢ intensywne odcienie koloréw,
wyrdzniajgce sie z otoczenia i stanowigce dysonans w stosunku do koloréw krajobrazu.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu,



2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, :
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz warunkach zabudowy
i zagospodarowania - wyznacza si¢ przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem:
a) P -tereny zabudowy produkcyjnej, ' - w o
b) ZN - - tereny zieleni nieurzgdzonej,
c) WS -tereny wod powierzchniowych srédlgdowych,
d) KDW - tereny drogi wewnetrzne,.

2. Oznaczenia hiewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
, Rozdziat li
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze planu.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltoWéhié la't:iu' brzestfzénﬁ'égb UStéié sie:
1. Budynki (takze detal architektoniczny oraz zielen) przez zastosowanl_e odpow:ednlej skah formy
architektonicznej, materiatéw uzytych do wykonczenia elewacji i kolorystyki powinny by¢

harmonijnie wpisane w otaczajacy krajobraz w nawigzaniu do miejscowych uwarunkowan,

2. Oswietlenie budynkdw, zagospodarowanle terenu, forme zieleni urzadzonej, urzadzenia
reklamowe nalezy realizowaé¢ w oparciu o spojny projekt architektoniczny.

3. Dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzonej w formie kompozycji zieleni wysokiej z uzyciem
gatunkéw rodzimych zgodnych z siedliskiem.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrbd'y i kraj(’)brazu':

1. W obszarze planu znajduje si urzgdzenie melioracji wodnej szczegétowej — row melioracyjny,
oznaczony symbolem 1WS. : _ R

2. Zajmujac czes¢ terendw, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych nalezy zapewnic
sprawne dziatanie systeméw na terenach przylegtych, zapobiegajac zakidcenia stosunkdw
wodnych, niszczenia Iub uszkadzania urzadzen wodnych. Dopuszcza sie przebudowe
powyzszych urzagdzen melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

1. Caly obszar planu znajduje sie w zasiegu nieudokumentowanego zbiornika GZWP nr 2151.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1. Dopuszcza sie wycinke trwatg zieleni wysokiej na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

oraz débr kultury wspétczesnej:

1. Obszary objete granicami planu zlokalizowane sg poza obszarowymi formami ochrony
zabytkow.



2. Na obszarach objetych planem nie wystepuja obiekty zabytkowe i dobra kultury wspotczesnej,

3. Na terenach objetych planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne.

§ 11. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1. Okreéla sie nastepujace wskazniki:

1) wysokosé zabudowy obowigzujaca jako maksymalina,

2) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie obowigzujgcy jako minimalny,
3) wskaznik powierzchni zabudowy obowigzujgcy jako maksymainy,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy obowigzujacy jako minimalny,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy obowigzujacy jako maksymalny.

2. Ustala sie nieprzekraczaing linie zabudoWy, oznaczong na rysunku planu.

§ 12. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

1.’Nie wyznacza sie terenéw wymagajacych scaler nieruchomosci w rozumieniu przepisow
odrebnych.

2. Nie ustala sie wielkosci dziatek dla terenu zabudowy produkcyjnej oznaczonej na rysunku planu
symbolami 1P, 2P.

3. Nie ustala sie wielkosci dziatek w przypadku dokonywania podziatéw majacych na celu
powigkszenie dziatek sasiednich.

4. Nie ustala sie minimalnej wielkosci dziatek w przypadku dokonywania podziatéw pod dojscia

dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty i
urzadzenia infrastruktury komunikacyjne;. ’

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej.
1. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu.
1) Potaczenie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem drogowym:
a) z drogg gminna (ul. Przemystowg) Zlokalizowang poza obszarem objetym planem
poprzez droge wewnetrzna, 0znaczong na rysunku planu symbolem 1KDW, poprzez

Zjazdy z terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P, 2P.

2) Ustala sie w obrebie linii rozgraniczajgcych realizacje elementow drég oraz urzadzen
technicznych.

3) Dopuszcza sig realizacje ' nie wyznaczonych w planie doj§é¢ i dojazdéw, ciggow
' pieszo - jezdnych oraz $ciezek rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Dopuszcza sie mozliwo$¢ prowadzenia $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
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drég lub poza nimi.

5) Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury,
lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen pomocniczych i sieci
infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi terenu.

2. Ustalenia w zakresie obstugi terenu w infr_astrukttjre techniczna..

1) Ustala si¢ utrzymanie przebiegow i lokalizacji istni'ejacyc',h sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury - technicznej zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajgc
mozliwosé ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji.

2) Dopuszcza sie prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie
beda naruszac pozostatych ustalen planu oraz przepisow odrebnych.

3) Dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury —techniczne] takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie sciekow czy stacje telekomunikacyjne na
catym obszarze planu z wylgczeniem terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
1WS.

4) W przypadku kolizji istniejgcych sieci | u'rzadzéﬁ z planowanymi nowymi obiektami,
dopuszcza sig ich przebudowe wediug przepisow odrebnych. -

3. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode :
1) Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej poprzezlsie’c’: 'wod_OCiqgowa gminna.
4. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania $ciekow oraz wod deszczowych:

1) Ustala sie odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej oraz przez sie¢
kolektoréw do oczyszczalni w miejscowo$ci Dobrem, obreb Zdrojowki .

2) Ustala sie odprow'abdze'nie sciekow technologicznych, poprzéz separafor ropopochodnych
i zawiesin, do szczelnego zbiornika bezodptywowego oraz wywoz do zewnetrznej
oczyszczalni Sciekow.

3) Obowigzek odprowadzania wod deszczowych i roztopowych, ' zgodnie z przepisami
odrebnymi, za pomocg kanalizacji deszczowej - do czasu realizacji kanalizacji deszczowej
dopuszcza si¢ odprowadzenie wad opadowych do gruntu lub zbiornika retencyjnego, w tym

chtonno - odparowujacego.

4) Wody deszczowe i roztopowe pochodzace z terenow produkcyjnych  oraz
z zanieczyszczonych powierzchni muszg przy wprowadzaniu do odbiornikow spetniac
wymagane parametry, W przeciwnym razie wymagaja podczyszczenia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi. :

5.Ustala sie hastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

1) Ustala sie zaopatrzenie W energie elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng

éredniego i niskiego napiecia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz

transformatorowo - rozdzielcze lub z alternatywnych zrodet energi.

2) Dopuszcza sig realizacje nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz
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transformatorowo - rozdzielczych.

3) Dopuszcza sig stosowanie indywidualnych lub lokalnych odnawialnych zrédet energii
na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej.

4) Zakazuje sig lokalizowania elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 40 kW.
6.Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacii:

1) Dopuszcza sie lokalizacie nowych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacji,
pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi.

2) Ustala sie budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wytgcznie jako
podziemnej kablowej oraz radiowej.

7. Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz :

1) Zroédtem zaopatrzenia w gaz jest projektowana i istniejgca sie¢ gazociggéw $redniego i
niskiego cisnienia zasilana z gazociaggu wysokopreznego poprzez stacje wysokiego
cisnienia ,Dobre-Wienerberger”.

2) Doprowadzenie gazu do nowych odbiorcéw nastapi w oparciu o projektowana sieé gazowa
oraz rozbudowe i przebudowg istniejacego systemu funkcjonujgcego na obszarze objetym
planem.

8. W zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto ustala sie:

1) Ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta. Obowigzek stosowania systemow
grzewczych i technologii zapewniajgcych dotrzymanie okreslonych w przepisach odrebnych
wskaznikow emisji gazow i pytéw do powietrza.

9. W zakresie zasady gospodarki odpadami:
1): Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
10. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) Urzadzenia wodociggowe powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ korzystania z wody do celéw
przeciwpozarowych, do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

2) Drogi obstugujace obszar objety opracowaniem, w tym nie wykazane na rysunku planu

dojazdy powinny zapewnia¢ warunki jakim powinny odpowiadaé drogi pozarowe, zgodnie z
zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe. Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania.

§ 14. Na terenie zabudowy produkcyjnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami 1P, 2P ustala
sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjna, w tym zwigzana z przetwarzaniem
odpaddw z wyjgtkiem biolagicznego i termicznego przetwarzania, sktady, magazyny.



2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa, zabudowa administracyjno — socjalna.

w

Dopuszcza sig lokalizacje zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, obiektow matej architektury,
obiektow, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 metréw, dla zabudowy ustugowej — 12 metrow.
Liczba kondygnacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. 10 %.

Powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 60 %.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.

e L

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8.

10. Geometria dachu: dach pfaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 2°do 30°, dopuszcza sie tukowg geometrie dachu.

11. Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw: zakaz stosowania
do wykonczenia elewacji i pokrycia dachéw materiatéw o jaskrawych kolorach.

12. Minimalna liczba miejsc parkingowych: 2 migjsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
ustugowej, 1 miejsce parkingowe na kazde 200 m? powierzchni produkcyjne;.

13. Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
1 miejsce parkingowe na kazde 300 m? powierzchni uzytkowe;j.

14. Dopuszcza sie lokalizacje parkingdw rowerowych.

15. Ustala sie nieprzekraczalng linie¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

§ 15. Na terenie zieleni nieurzgdzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zieleh nieurzadzona w formie zieleni niskiej, zespotow
zadrzewien i zakrzewien, petnigcych funkcje lokalnych powigzan przyrodniczych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow.

3. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90 %.

§ 16. Na terenach woéd powierzchniowych srodladowych , oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1WS ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowych (rowy melioracyjne).
2. Przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia wodne.
3. Dopuszcza sie przekrywanie rowdéw melioracyjnych, z zachowaniem ich petnej przepustowosci.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90 %.

§ 17. Na terenach drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem1KDW ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - teren drogi wewnetrzne,;.



2. Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3. Minimalna szerokos$¢ - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18 1.Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu dla terenéw przewidzianych pod zainwestowanie ustala sie w
wysokosci:

1) 5% dla terenéw zabudowy produkcyjnej P

2) 0,1% dla pozostatych terenéw, - . :

Rozdziatl IV
Przepisy koncowe.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Dobre.

§ 20.Uchwata wchodzi w zycie po upiywne 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa MaZQW|eck|ego

Przewodniczacy Rady Gminy Dobre
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Regulacje planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnodci i bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej,
przeprowadzone zostaly uzgodnienia z organami bezpieczefstwa publicz'négo i obronnosci przez co
uwzglednione zostaty potrzeby w tym zakresie.

Potrzeby oséb niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez okrelenie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. '

Na terenach objetych granicami projektu planu planuje sig uzbrojenie techniczne takie jak sieci
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, wodociagowe oraz kanalizacyjne.

Na obszarach objetych planem nie wyznaczono granic cbszaru przestrzeni publicznej, ze wzgledu na
specyficzne zagospodarowanie dziatek dotyczacych pojedynczych terendw.

Ustalenia planu dopuszczajq realizacje $ciezek rowerowych oraz parkingédw rowerowych.

Zgodnie z powyiszym w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wszelkie
wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw, ochrony zdrowia, waloréw architektonicznych, prawa witasnosci, potrzeb w zakresie rozwoju
infrastruktury, a takze wnioskéw wynikajace z analiz: spotecznej, ekonomicznej i Srodowiskowe;j.

W6éjt Gminy Dobre przeprowadzit procedure okreslong w art.17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zapewnienie udziatu spoteczeristwa w procedurze planistycznej, w tym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej, nastapito poprzez:
1) zbieranie wnioskéw (w terminie okreslonym w ogtoszeniu prasowym i w BIP oraz obwieszczeniu na
tablicach ogtoszen), . ‘
2) wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu w siedzibie urzedu i w internecie
w dniach od 12.12.2018 . do 15.01.2019 .,
3) zorganizowaniu dyskusji publicznej w dniu 11.01.2019 r. oraz zbieranie uwag do dnia 31.01.2019r.

Ponadto od etapu opiniowania planu zapewniono mozliwoé¢ udostgpniania w trybie informacji
publicznej aktualnego projektu planu, poprzez informacje ustne, w formie papierowej i elektroniczne;j.

Zgodnie z art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o ¢rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2017 r,, poz. 1405 z pézn. zm.), projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wymagaja przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na érodowisko.

W zwiazku z powyzszym Wojt Gminy Dobre uzgodnit stopier szczegétowosci informacji zawartych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko, uzyskat
wymagane ustawa opinie, zapewnit mozliwosci udziatu spoteczeristwa w postepowaniu w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji planu.

Plan nie narusza ustaleri obowiazujacej ,Zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobre”.

Projekt miejscowego planu zostat sporzadzony w zgodnosci z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, zatwierdzonymi Uchwatg Nr XXVII1/245/17 Rady Gminy Dobre
zdnia 28 listopada 2017 roku w sprawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oceny
aktualnosci studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobre .



Zasadniczym celem opracowania byta zmiana zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku
z uwzglednieniem wniosku wtasciciela nieruchomosci, lokalizacjg zabudowy zwigzanej z zabudowa
produkcja i ustugami. Realizacja postanowien planu ma uporzadkowaé strukture przestrzenng oraz
wprowadzi¢ nowe funkcje zagospodarowania terenu w obszarze projektowanym oraz na terenie wsi Dobre.
Zamierzenia inwestycyjne na obszarze projektowanym bedg realizowane ze srodkow wiasnych gminy oraz ze
srodkdw prywatnych inwestordw.

Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej skutkéw
uchwalenia plandw, sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego.

Uchwalenie planu nie pociaga za soba kosztéw wykupu gruntéw. Po stronie wptywéw odnotowaé
z kolei nalezy wzrost wymiaru podatku od nieruchomosci w postaci podatku od budynkéw i gruntéw, ktéry
docelowo w miare rozwoju obszaru objetego planem osiggnie ostateczng warto$é i bedzie statym oraz
systematycznym wptywem budzetowym.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, okreslong w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), przy
jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych i moze by¢ przedmiotem
uchwalenia.
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